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s¬ ®å vÞ trÝ
B¶N §å §¸NH GI¸ HIÖN TR¹NG Sö DôNG §ÊT

1. CĂN CỨ LẬP QUY HOẠCH
- LUẬT XÂY DỰNG SỐ 50/2014/QH13 NGÀY 18/6/2014 VÀ LUẬT SỐ

62/2020/QH14 NGÀY 17/6/2020 VỀ SỬA ĐỔI, BỔ SUNG MỘT SỐ
ĐIỀU LUẬT XÂY DỰNG;

- LUẬT ĐẦU TƯ CÔNG SỐ 39/2019/QH14 NGÀY 18/6/2019;
- LUẬT QUY HOẠCH ĐÔ THỊ SỐ 21/2017/QH14 NGÀY

24/11/2017;
- NGHỊ ĐỊNH SỐ 44/2015/NĐ-CP NGÀY 06/5/2015 CỦA CHÍNH

PHỦ QUY ĐỊNH CHI TIẾT MỘT SỐ NỘI DUNG VỀ QUY HOẠCH XÂY
DỰNG;

- NGHỊ ĐỊNH SỐ 40/2020/NĐ-CP NGÀY 06/4/2020 CỦA CHÍNH
PHỦ HƯỚNG DẪN THI HÀNH MỘT SỐ ĐIỀU CỦA LUẬT ĐẦU TƯ
CÔNG;

- THÔNG TƯ 01/2021/TT-BXD NGÀY 19/05/2021 CỦA BỘ XÂY DỰNG
BAN HÀNH QCVN 01:2021BXD QUY CHUẨN KỸ THUẬT QUỐC GIA VỀ QUY
HOẠCH XÂY DỰNG;

- THÔNG TƯ 01/2016/TT-BXD NGÀY 01/02/2016 CỦA BỘ XÂY
DỰNG BAN HÀNH QUY CHUẨN KỸ THUẬT QUỐC GIA VỀ CÁC c«ng
tr×nh  HẠ TẦNG KỸ THUẬT;

- THÔNG TƯ SỐ 50/2015/TT-BGTVT NGÀY 23/09/2015 HƯỚNG
DẪN THỰC HIỆN NGHỊ ĐỊNH SỐ 11/2010 NĐ-CP QUY ĐỊNH VỀ
QUẢN LÝ VÀ BẢO VỆ KẾT CẤU HẠ TẦNG GIAO TH«ng ĐƯỜNG BỘ;

- THÔNG TƯ 02/2017/TT-BXD NGÀY 01/3/2017 CỦA BỘ XÂY
DỰNG HƯỚNG DẪN QUY HOẠCH XÂY DỰNG NÔNG THÔN;

- THÔNG TƯ 20/2019/TT-BXD NGÀY 31/12/2019 CỦA BỘ XÂY
DỰNG HƯỚNG DẪN XÁC ĐỊNH, QUẢN LÝ CHI PHÍ QUY HOẠCH XÂY
DỰNG VÀ QUY HOẠCH ĐÔ THỊ;

- QUYẾT ĐỊNH SỐ 7077/QĐ-UBND NGÀY 26/12/2014 CỦA
UBND THÀNH PHỐ HÀ NỘI VỀ VIỆC PHª DUYỆT QUY HOẠCH CHUNG
XÂY DỰNG HUYỆN BA VÌ ĐẾN NĂM 2030, TỶ LỆ 1/10.000;

- THÔNG BÁO SỐ 884/TB-UBND NGÀY 01/8/2017 CỦA UBND
THÀNH PHỐ HÀ NỘI VỀ KẾT LUẬN CHỈ ĐẠO CỦA TẬP THỂ LÃNH
ĐẠO UBND THÀNH PHỐ VỀ THỦ TỤC ĐẦU TƯ CÁC DỰ ÁN GIẢI
PHÓNG MẶT BẰNG, ĐẦU TƯ XÂY DỰNG HTKT KHU ĐẤU GIÁ
QUYỀN SỬ DỤNG ĐẤT TRÊN ĐỊA BÀN THÀNH PHỐ HÀ NỘI;

- QUYẾT ĐỊNH SỐ 27/2020/QĐ-UBND NGÀY 18/11/2020 CỦA
UBND THÀNH PHỐ HÀ NỘI VỀ VIỆC BAN HÀNH QUY ĐỊNH VỀ ĐẤU
GIÁ QUYỀN SỬ DỤNG ĐẤT ĐỂ GIAO ĐẤT CÓ THU TIỀN SỬ DỤNG
ĐẤT HOẶC CHO THUÊ ĐẤT TRÊN ĐỊA BÀN THÀNH PHỐ HÀ NỘI;

- THỎA THUẬN ĐỊA ĐIỂM QUY HOẠCH SỐ 185/QHKT-P5
NGÀY 09/06/2011 CỦA SỞ QUY HOẠCH - KIẾN TRÚC HÀ NỘI VỀ
VIỆC THỎA THUẬN ĐỊA ĐIỂM QUY HOẠCH CÁC KHU ĐẤT GIẢI
QUYẾT TỒN TẠI, VƯỚNG MẮC TRONG GIAO ĐẤT Ở, ĐẤT DỊCH VỤ
TRÊN ĐỊA BÀN HUYỆN BA VÌ THEO VĂN BẢN SỐ 1130/UBND-TNMT
NGÀY 21/02/2011 CỦA UBND THÀNH PHỐ HÀ NỘI;

2. C¤NG TY CP KIÕN TRóC vt&t hµ néi ®Ò xuÊt
2.1. giíi h¹n vµ vÞ trÝ khu ®Êt nghiªn cøu:

- khu ®Êt nghiªn cøu ®Çu t x©y dùng h¹ tÇng kü thuËt ®ång bé khu ®Êu gi¸ qsd
®Êt víi diÖn tÝch  2.684,70m2 vÞ trÝ nh sau:

+ phÝa §¤NG GI¸P khu d©n c
+ phÝa t©y gi¸p khu d©n c
+ phÝa nam gi¸p khu d©n c
+ phÝa b¾c GIÁP  khu d©n c

2.2. c¸c chØ tiªu quy ho¹ch kiÕn tróc ®Ò xuÊt:
- TæNG DIÖN TÝCH KHU §ÊT: 2.684.70m2 giíi h¹n bëi c¸c mèc M1,m2,m3...m25,m26 vµ m1
- diÖn tÝch ®Êt ë ®Êu gi¸: 1.383.90m2 (chiÕm tû lÖ 51.55 %, b×nh qu©n 25m2/1 ngêi)
- DIÖN TÝCH §ÊT H¹ TÇNG Kü THUËT: 243.12 M2
- MËT §é X¢Y DùNG kho¶ng: 92%
- TæNG DIÖN TÝCH SµN kho¶ng: 4.843,65M2
- HÖ Sè Sö DôNG §ÊT kho¶ng: 3.3 lÇn
- Sè TÇNG CAO: 3.5 TÇNG

3. ghi chó:
- tríc khi thi c«ng chñ ®Çu t cÇn tiÕn hµnh kh¶o s¸t c¸c c«ng tr×nh kü thuËt ngÇm
vµ næi trong khu vùc, cÇn liªn hÖ víi c¬ quan qu¶n lý c«ng tr×nh kü thuËt trªn ®Ó cã
biÖn ph¸p xö lý hoÆc di chuyÓn theo quy ho¹ch, ®¶m b¶o an toµn cho thi c«ng vµ sö
dông theo quy ®Þnh cña nhµ níc;
- khi triÓn khai thi c«ng vµ sö dông c«ng tr×nh KH¤NG §¦îC LµM ¶NH H¦ëNG TíI H¹ TÇNG
Kü THUËT CHUNG, ph¶i ®¶m b¶o hÖ thèng tiªu tho¸t níc chung cho toµn khu vùc;
- c¸c mèc giíi ®îc x¸c ®Þnh b»ng täa ®é;
- kÝch thíc trong b¶n vÏ tÝnh b»ng mÐt (m), chØ dïng ®Ó kiÓm tra, kh«ng dïng ®Ó c¾m
mèc;

Mèc giíi quy ho¹chm1

ký hiÖu
ranh giíi nghiªn cøu quy ho¹ch 

ghi chó

lll

®Êt hoa mµu

®Êt mÆt níc ao tròng

®Êt ®êng

cao ®é nÒn hiÖn tr¹ng

Khu ®Êt quy ho¹ch
DiÖn tÝch: 2684.70 m2
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MÆT B»NG QUY HO¹CH Sö DôNG §ÊT

ghi chó:
- KHU QUY HOẠCH BAO GỒM CÁC LOẠI ĐẤT: ĐẤT Ở (ĐẤT ĐẤU GIÁ),
ĐẤT HẠ TẦNG KỸ THUẬT, ĐẤT GIAO THÔNG.
- diÖn tÝch ®Êt ë chia l« ®Êu gi¸ quyÒn sö dông ®Êt gåm cã 2
l« víi tæng diÖn tÝch 1.383,90 m2.
- C¸C C¤NG TR×NH X¢Y DùNG TRONG L¤ §ÊT THEO KIÓU NHµ LIÒN
KÒ HOẶC BIỆT THỰ.
- Sè TÇNG CAO: <= 3,5 TÇNG
- MẬT ĐỘ XÂY DỰNG TRUNG BÌNH KHU QH: 92 %
- dÂN SỐ KHU: KHOẢNG 56 NGƯỜI.
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QUY HO¹CH CHUÈN BÞ Kü THUËT

GHI CHó:
so vỚI KHU DÂN CƯ LÂN CẬN VÀ ĐƯỜNG HIỆN TRẠNG THÌ KHU VỰC QUY

HOẠCH CÓ CAO ĐỘ NỀN KHÁ THẤP
SAN NỀN VỚI ĐỘ DÓC TỐI THIỂU 0,5% , DỐC TỪ TRONG LÔ ĐẤT RA PHÍA

ĐƯỜNG GIAO THÔNG PHÍA TRƯỚC.
PHẢI TIẾN HÀNH BÓC HỮU CƠ VÀ LỚP BÙN TRƯỚC KHI ĐẮP NỀN, CHIỀU DÀY

BÓC HỮU CƠ KHOẢNG 0,30M, BÓC LỚP BÙN LÀ 0,5M GIÁ TRỊ CỤ THỂ SẼ ĐƯỢC XÁC
ĐỊNH  KẾT QUẢ  KHI TRIỂN KHAI BƯỚC THIẾT KẾ.

TÍNH TOÁN KHỐI LƯỢNG SAN NỀN THEO PHƯƠNG PHÁP TÍNH LƯỚI Ô VUÔNG
DO CỐT NỀN CHÊNH VỚI CỐT TỰ NHIÊN NÊN  TỪ MỐC M1 ĐẾN M10 LÀM KÈ  ĐÁ.

KÝ HIÖU

i=0.5% ĐỘ DỐC SAN NỀN

HƯỚNG DỐC SAN NỀN

CAO ĐỘ SAN NỀN

ĐƯỜNG ĐỒNG MỨC SAN NỀN
12.25

RANH GIỚI DỰ ÁNl l

TƯỜNG KÈ

Mèc giíi quy ho¹chm1
RANH GIỚI DỰ ÁNl l

RÃNH THU GOM NƯỚC  THẢI SINH HOẠT

RÃNH DƯỚI LÒNG ĐƯỜNG THU NƯỚC MẶT

HỐ GA THU THĂM KẾT HỢP

HƯỚNG DÒNG CHẢY

BỀ RỘNG RÃNH - ĐỘ DỐC ĐÁY RÃNH - CHIỀU DÀIB400-0,3%-6M

CỬA XẢ

Mèc giíi quy ho¹chm1

H¹ng môc chiÒu dµi (m)/sè lîng ghi chó®¬n vÞ

r·nh b400 221m

THèNG K£ THO¸T N¦íC

          hÖ thèng tho¸t níc thiÕt kÕ theo kiÓu tho¸t níc chung theo hiÖn
tr¹ng
          hỆ THỐNG RÃNH THOÁT NƯỚC B400 DƯỚI LÒNG ĐƯỜNG ĐƯỢC BỐ TRÍ HỐ GA
THU THĂM KẾT HỢP, KHOẢNG CÁCH HỐ GA THU THĂM KẾT HỢP KHÔNG LỚN HƠN
30M.
          HỆ THỐNG RÃNH THOÁT NƯỚC  THU GOM NƯỚC
THẢI SINH HOẠT CỦA CÁC HỘ DÂN VÀ ĐÁU NỐI VÀO HỆ THỐNG THOÁT NƯỚC
CHUNG.
          HỆ THỐNG THOÁT NƯỚC CHUNG ĐƯỢC XẢ RA AO HỒ TIÊU NƯỚC HIỆN TRẠNG
Ở PHÍA BẮC CỦA DỰ ÁN.
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GHI CHÚ:
- ®iÖn sinh ho¹t cÊp cho dù ¸n sÏ ®Êu nèi tõ m¹ng ®iÖn cña khu vùc.
- hÖ thèng cÊp ®iÖn sö dông c¸p ngÇm.
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